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მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ٞიٙნობრიობი٤ ٕან٤აٙ٩ვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:

მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

ვერტოდრომი

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიწისზედა

მიწისქვეშა

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონები:

ზოგადი დამცავი ზონები: იგ

ფიზ ვიზ

ისტორიული

განაშენიანების

კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონები

ძეგლის კატეგორიის განსაზღვრა: ძცალკეული ძეგლი

მდ

დაცული

ტერიტორიები

IUCN-I
სახელმწიფო ნაკრძალი

კატეგორიის განსაზღვრა:

კარტოგრაფიული

მონაცემები

მდ

დაწესებულებები და ობიექტები:

ადმინისტრაციული შენობა:

საბავშვო სათამაშო და სასპორტო ობიექტები:

სახანძრო-სამაშველო, სასწრაფო (112):

ფართობი მინ. 500 კვ.მ

თანაფარდობა 1:500 �1 ٤ٞ   5 ٞ�� ١ٝანშე٥ი٤ ფორٞა٥ია $0

ٕეٕٞი٤ ნაٱაٙები ٞოٞٙადებ٦ٝია $UF*,6 ١როٕრაٞი٤ ٤აფٮ٦ვეٝٙე ა٩ებ٦ٝი ٕეოინფორٞა٭ი٦ٝი ٞა٤აٝით და

დაٞ٦შავებ٦ٝია ١როٕრაٞა $XWR&$'�ი٤ ٕაٞო٪ენებით� ٜოორდინა٥თა ٤იٙ٦٤٥ე შეე٤აბაٞება ٤ა٨ართვეٝო٤
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განაშენიანების დეტალური გეგმა

ٞ٨

კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები

საავტომობილო გზისპირა ზონა

წყალდაცვითი ზოლი

საავტომობილო გზის მშენებლობის ზონა

მკაცრი ზედამხედველობის ზოლი

შემოთავაზებული განვითარება

გამოყენების სახეობა და განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები, განაშენიანების სახეობა,

განაშენიანების ხაზები და განაშენიანების  საზღვრები

დაბალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

საშუალო სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

მაღალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

სააგარაკე საცხ. ქვეზონა

შერეული ზონა (შზ)

სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა

საკურორტო ქვეზონა

საწარმოო ქვეზონა

სამრეწველო ქვეზონა

კლასტერების ქვეზონა

განაშენიანების სართულიანობა

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც სავალდებულო

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეჯგუფებული

დახურული განაშენიანება

ლურჯი ხაზი

წითელი ხაზი

საგამონაკლისო წესის გავრცელების საზღვარი

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

საცხოვრებელი

ერთეული შენობაში

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ

1

 

)

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

სავალდებულო

საერთო სარგებლობის ტერიტორიები

ქუჩების ტერიტორია

მაგ. საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი

ქუჩების საზღვარი

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

გამოსასვლელის გარეშე

საუწყებო საავტომობილო გზის ტერიტორია

ტექნიკური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

ტერიტორიის გამოყოფა მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის ტექნიკური ინფრასტრუქტურის ქსელი

٤ٙ1

٤ٙ�

٤ٙ�

٤ٙ�

შზ

შზ1

შٙ�

იٙ1

იٙ�

٤١ٙ1

٤აავადٞ٪ოფოები

(ძირ. დებ. §6)

(ძირ. დებ. §7)

(ძირ. დებ. §8)

(ძირ. დებ. §9)

(ძირ. დებ. §10)

(ძირ. დებ. §11)

(ძირ. დებ. §13)

(ძირ. დებ. §15)

(ძირ. დებ. §16)

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

მაგ.(კოდექსი §53.

მე-3 ნაწილი)

სფ

2

0,7

0,5 0,7
—

III

ٞაٕ.

(კოდექსი §3. „კ“ პუნქტი)

(კოდექსი §3. „ი“ პუნქტი)

(კოდექსი §41. მე-5 ნაწილი.

ძირ. დებ. §40. მე-6 პუნქტი)

ٞაٕ.

ახალგაზრდობის ცენტრი

ქუჩის მხარე

ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და განვითარების ღონისძიებები

ტერიტორიების გამოყოფა ღონისძიებებისათვის

მწვანე ნარგავების გაშენება

ხე

სხვა ნარგავები

ბუჩქი

ნიადაგის, ბუნების და ლანდშაფტური დაცვის, გაუმჯობესებისა

და განვითარებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სხვა პირობითი აღნიშვნები

გადმოსახედი

ნიშნული ზღვის დონიდან

განაშენიანების გეგმის

სამოქმედო ფარგლები

(მეტრებში)

საქმიანი ქვეზონა

(ძირ. დებ. §12)

მაგ.

მაგ.

შٙ�

შ٭

შ

٭

ٲ

35,4

٩

დ

TH

FH

OK

OK

OK

10,4 ٞ ٨٦٬იდან

53,5 ٞ ٙ٩ვი٤ დონიდან

124,5 ٞ ٙ٩ვი٤ დონიდან

16,0 მ – 24,5 ٞ ٨٦٬იდან

124,5 ٞ ٙ٩ვი٤ დონიდან

კომერციული ქვეზონა

შٙ5

(ძირ. დებ. §14)

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ

2

 

)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8

—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ

3

 

)

როგორც მინ. დასაშვები

ٞაٕ.

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები ٞაٕ.

III – IV

ٞაٕ. III

ٞაٕ.

ٞაٕ.

ٞაٕ�

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

საავტომობილო ტრანსპორტი:

ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

საერთაშორისო და შიდა სახელმწ. გზების ტერიტორია

სხვა, მუნიციპ. ტრანსპ. და მთავარი გზების ტერიტორია

პასიური მოძრაობის გზების ტერიტორია

სოციალური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

რკინიგზის ტერიტორიები

რკინიგზა და საბაგირო ტრანსპორტი:

მთავარი გზები

ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

შესასვლელი

შესასვლელის გარეშე

შესასვლელი მონაკვეთი

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

შესასვლელის და გამოსასვლელის

გარეშე

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

მაგ.

არასამშენებლო ტერიტორიები

გამწვანებული ტერიტორიები

٤აერთო ٤არٕებٝობი٤

მაგ.

სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორიები

სატყეო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

საერთო სარგებლობის საინჟინრო ინფრასტრუქტურის

ვალდებულებისგან თავისუფალი ტერიტორიების გამოყოფა

მაგ.

სპეციალური გამაგრებითი სამუშაოების ან სპეციალური

უსაფრთხოების ღონისძიებების საჭიროების მქონე

ტერიტორიების გამოყოფა

ეკოლოგიურად დაბინძურებული გრუნტის მქონე სამშენებლოდ

გამოყენებისთვის გამიზნული ტერიტორიების გამოყოფა

ბულვარი

ã

მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი

შემოთავაზებული განვითარების აღნიშვნები იხ. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებების გეგმაზე

ს

P

112

ეკლესია და მისი დამხმარე ნაგებობები:

ჯანდაცვის ობიექტები:

კულტურის ობიექტები და მისი დამხმარე

შენობა-ნაგებობები:

საცხოვრებელი ზონა (სზ)

(ძირ. დებ. §4)

საჰაერო ტრანსპორტი

٤ٙ

ცენტრის ქვეზონა

შზ�

(ძირ. დებ. §11)

ხაზთსადარი

�ირობითი აღნიშვნები

რეგლამენტი

ტბა

რკინიგზა

საავტომობილო გზა, საფარით

& &

ევკალიპტი

საავტომობილო გზა, ყამირი

ბეტ.

მოხრეშილი

45.15.22.020

ზემოთ მოყვანილი ლეგენდა, მეტი სიცხადისთვის, მოიცავს გეგმების ყველა პირობით აღნიშვნას, მიუხედავად იმისა, გამოყენებულია თუ არა ისინი

წინამდებარე გეგმაში. გეგმის პირობითი აღნიშვნები მოცემულია საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის N260 დადგენილებით დამტკიცებული

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის“ დანართი N2-ის შესაბამისად, ხოლო საბასიზოს რუკის პირობითი

აღნიშვნები — ტოპოგრაფიული და საკადასტრო გეგმების შესაბამისად.

საბაზისო რუკა

ქვის, საცხოვრებელი ან საზოგადოებრივი შენობა

ქვის, არასაცხოვრებელი (მაგ. კომერციული, სამრეწველო ან ა/ს)

ავტოსადგომი (დახურული)

მიწისქვეშა ნაგებობა (მაგ. მიწისქვეშა ა/ს)

ხიდი | გვირაბი

წყლის ობიექტი

სიმაღლითი ნიშნული

ბუჩქი (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ხე (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ღობე; ბარიერი

სეგხ  ბოძი

სახელმწიფო საზღვარი

სამხარეო საზღვარი

მუნიციპალური საზღვარი

დასახლების საზღვარი

რაიონის|უბნის საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი

კედელი; საყრდენი კედელი

ბორდიური | გზის კიდე

2035,4

(მეტრებში ზღვის დონიდან)

(გადასასვლელით)

;

;

(გასასვლელით)

მაგ.

მაგ.

მაგ.

;

ბუჩქნარი

ტყე | კორომი

სანაპირო | პლაჟი

მაგ. სეგხ

მაგ.

საერთო სარგებლობის ტექნ. ინფრ. ქსელი

საბაგირო გზა

1 ქს

1 ქა

-1 ქა

ა/ს

;

¬(

ე

არსებული სათხილამურო ტრასა

ბმა ნაკვეთებზე: დამხმარე ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო სარგებლობის
ადგილებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

ღია ა/ს

ემისიებისგან დაცვის სპეცოალური ნაგებობებისა და

ღონისძიებებისთვის განკუთვნილი ტერიტორიების გამოყოფა

(ატმოსფერული ჰაერის შესახებ კანონი)

მიწისქვეშა საავტომობილო გზა

2550 10 15 20 50 75 100

P
ღია ა/ს

‚

‚

‚

‚

მცენარეების გაშენება

მცენარეების გაშენება

მცენარეების გაშენება

მცენარეების გაშენება

მცენარეების გაშენება

‚

ბავშვთა სათამაშო მოედანი

სკოლა

საბავშვი ბაღი

P
ღია ა/ს

ქ.ბათუმის მუნიციპალიტეტი

0.5
4.6

შზ3

ٜ

�
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სიტუაციური რუკა

მასშტაბი 1:25000

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. მიწის ნაკვეთები:

1. ამ გეგმის განხორციელების წინაპირობაა, მიწის ნაკვეთების რეგისტრირება ამ გეგმის  მიზნებისთვის დამუშავებული
მონაცვლეობის გეგმის შესაბამისად (კოდექსი, მუხლი 51). მათი ნებისმიერი სახით გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ამ
გეგმის მოთხოვნათა შესაბამისად;

2. ამ გეგმის ფარგლებში მოქცეული მიწის ნაკვეთების შემდგომი დაყოფა/გაერთიანება შესაძლებელია განხორციელდეს
მხოლოდ ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების VI თავით დადგენილი
მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების წესი;

3. მე-2 პუნქტში დადგენილი რეგლამენტის გამოყენების შემთხვევაში:
 ა) მიწის ნაკვეთს უნარჩუნდება ის სამშენებლო პოტენციალი, რაც მისთვისაა დადგენილი ამ გეგმით და უნდა

დაანგარიშდეს გაერთიანებამდე არსებული თანაფარდობის დაცვით;
 ბ) კერძო სერვიტუტი არ გამოიყენება და/ან უქმდება, თუ ის ემსახურებოდა გაერთიანებამდე რომელიმე ამ ნაკვეთს და
ამის საჭიროება მოისპობა გაერთიანებით.

4. საზოგადოებრივი სერვიტუტის სამეზობლო საზღვართან შეთავსების შემთხვევაში, ამ საზღვრის მიმართ გამოიყენება
ძირითადი დებულებებით დადგენილი მოთხოვნები და ვრცელდება საზოგადოებრივი მიჯნის ზონის უფლებები, ამ გეგმით
დადგენილი პირობების დაცვით.

2. გამოყენების ნებადართული სახეობები:

1. სამშენებლო ტერიტორიაზე/ქვეზონებში:

 ა) გამოყენების ნებადართული სახეობებია:

 ბ) გამოყენების საგამონაკლისო სახეობები მითითითებულია გეგმაზე.

2. არასამშენებლო ტერიტორიებზე გამოყენების ფუნქციით განპირობებული სახეობები მიიღება ამ გეგმაზე მითითებულის
შესაბამისად, დარგობრივი კანონმდებლობის / რეჟიმების / გეგმების მოთხოვნათა დაკმაყოფილების პირობით.

3. გამწვანებულ ტერიტორიაზე გამოყენების საგამონაკლისო სახეობის მშენებლობისას, სადაც ეს დაშვებულია ამ გეგმით,
კონსტრუქციის ნებადართული ტიპი არის მხოლოდ დროებითი შენობა-ნაგებობა (განიმარტება საქართველოს მთავრობის
2019 წ N255 დადგენილებით), არაუმეტეს 6 კვ. მ. განაშენიანების ფართობისა და 2,5 მეტრი სიმაღლისა.

3. განაშენიანების პარამეტრები

1. ყველა სტანდარტული განაშენიანების რეგულირების პარამეტრი და მათი მაჩვენებლების დასაშვები ზღვარი, რაც არ არის ამ
გეგმით დადგენილი, მიიღება ძირითადი დებულებებით.

2. წინამდებარე გეგმით დადგენილია განაშენიანების (სამშენებლოდ გამოყენების) შემდეგი პარამეტრები:

 ა) კ1, კ2 და კ3, რომელთა ზღვრულად დასაშვები მაჩვენებლები მიღებულია ძირითადი დებულებების შესაბამისად და
შეიძლება გადამეტებულ იქნას §3.4.-ის შესაბამისად;

 ბ) განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები იხ. §4.

3. განაშენიანების პარამეტრების ანგარიშის წესი:

 ა) კ1, კ2, კ3 - ანგარიშის წესი იხ. ძირითადი დებულებებით (მუხლები: 35, 36, 37). რიცხვითი მნიშვნელობა მრგვალდება
უახლოეს მეათედ რიცხვამდე;

 ბ) განაშენიანების სიმაღლე (H) � შენობის/ნაგებობის საანგარიშო სიმაღლე ან ზედა ზღვარი (ძირითადი დებულებები,
მუხლი 38). სიმაღლის ანგარიშისას უცვლელად მოქმედებს ძირითადი დებულებების 41-ე მუხლი, მე-10 პუნქტის პირობები.
რიცხვითი მნიშვნელობა მრგვალდება უახლოეს მეათედ რიცხვამდე;
 დ) სართული - იანგარიშება ყველა ტიპის სართული შენობის მიწისპირა სართულიდან ბოლო სართულის ჩათვლით,
გარდა ტექნიკური სართულისა და მიწისქვეშა სართულისა, თუ ასეთ სართულზე სპეციალური მითითება არ არის ამ გეგმაზე.

4. განაშენიანების პარამეტრების ზღვრულად დასაშვები მაჩვენებლების გადამეტების პირობები:

 ა) წინამდებარე გეგმით დადგენილი საგამონაკლისო კ2 (გეგმაზე მითითებულია ზღვრულად დასაშვების ქვემოთ)
გამოყენების წინაპირობაა დაინტერესებული პირ(ებ)ის საკუთარი სახსრებით მონაწილეობა რომელიმე მის მიერ შერჩეულ
ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში (ერთში ან რამდენიმეში: იხ. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებების გეგმა)

თანაზომადობის პრინციპის დაცვით და არანაკლები ღირებულებით საგამონაკლისო კ2-ით  მისაღები მოგების 30%-სა;
 ბ) საჭიროებისამებრ, საგამონაკლისო კ2 მაკომპენსირებელი ღონისძიება შეიძლება განახორციელოს რამდენიმე პირმა,
ერთობლივი საქმიანობის (ამხანაგობის) და/ან საჯარო-კერძო პარტნიორობის ფარგლებში. ერთობლივი საქმიანობისთვის
გამოიყენება „საქართველოს სამოქალაქო კოდექსი“ (თავი 25), ხოლო საჯარო-კერძო პარტნიორობისთვის -- საქართველოს
კანონი „საჯარო და კერძო თანამშრომლობის შესახებ“ (შესაბამისი ნორმები);

 გ) საგამონაკლისო კ2 მიღებისთვის, დაინტერესებული პირი ბათუმის მერიასთან დებს ადმინისტრაციულ
ხელშეკრულებას (კოდექსი, მუხლი 47) და დამატებით წარადგენს კოდექსით დადგენილი წესით შემდეგ დოკუმენტაციას:

 გ.ა) სამშენებლო დოკუმენტაციას მაკომპენსირებელი ღონისძიების განხორციელებისთვის და საგამონაკლისო კ2 გამოყენების
ამსახველ სანებართვო დოკუმენტაციას; და/ან

 გ.ბ) ამონაწერი საჯარო რეესტრიდან, თუ მან გამოისყიდა გეგმის მოქმედების ფარგლებში შეუსაბამო უძრავი ნივთი, რომელიც
ადმინისტრაციული ხელშეკრულების ფარგლებში უნდა გადასცეს მუნიციპალიტეტს.

 დ) ადმინისტრაციული ხელშეკრულების დარღვევა (ვადა გადაცილება და/ან შეუსრულებლობა) და/ან სანებართვო
პირობების დარღვევა გამოიწვევს საგამონაკლისო კ2 შეჩერებას (მიზეზის აღმოფხვრამდე) ან ჩამორთმევას (თუ შედეგების
გამოსწორება შეუძლებელია დამრღვევის მხრიდან), რაც აისახება შესაბამის დადგენილებაში (კოდექსი, მუხლი 127).
საგამონაკლისო კ2 ჩამორთმევის შემდეგ, მშენებარე ობიექტი განხილულ უნდა იქნეს წინამდებარე გეგმით და/ან
უბნის/სამეზობლოს გდგ დადგენილი პარამეტრების ზღვრული მაჩვენებლის ფარგლებში. მშენებლობის ნებართვის

გაგრძელება დასაშვებია მხოლოდ ახალი მშენებლობის ნებართვის მიღების გზით (კოდექსი, მუხლი 112);
 ე) საგამონაკლისო კ2 მინიჭება დაუშვებელია, თუ მას დაუპირისპირდება საზოგადოებრივი ინტერესი და/ან გამოიწვევს
ადამიანთა საცხოვრებელი და სამუშაო გარემოს სანიტარიულ-ჰიგიენური მდგომარეობის გაუარესებას (კოდექსი, მუხლი 41).

4. განაშენიანების სახეობა და მიჯნის ზონა

1. განაშენიანების სახეობა მითითებულია გეგმაზე, ძირითადი დებულებების მე-40 მუხლის მოთხოვნათა დაცვით.

2. განსხვავებული პარამეტრი (ძირითადი დებულებები: მუხლი 33/6-7) დადგენილია:
 ა) ღია განაშენიანების სახეობის შეჯგუფებისთვის, რომლის მაქსიმალური დასაშვები სიგრძეა 70 მ (ძირითადი

დებულებები: მუხლი 40/6);
 ბ) საზოგადოებრივ მიჯნის ზონისთვის, სადაც:

 ბ.ა) ცალკეულ გეგმარებით შემთხვევებში, როდესაც ზონის სიღრმე არ იძლევა ამ გეგმით დადგენილი სამშენებლო
პოტენციალის ათვისების შესაძლებლობას, დასაშვებია Y=0.1;

 ბ.ბ) მიჯნის ზონის სიღრმის მაქსიმალური მნიშვნელობა არ გამოიყენება (კოდექსი: მუხლი 3/ჰ3).
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5. ესთეტიკური პარამეტრები

1. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები დადგენილია ძირითადი დებულებების 49-ე მუხლის
შესაბამისად.
2. დაუშვებელია შენობის/ნაგებობის სახურავზე ნებისმიერი ფორმის/პროფილის შემდეგი გადახურვის
მასალების გამოყენება:

 ა) მოთუთიებული თუნუქი, გარდა შეღებილი ან სხვაგვარად გადაფარული ზედაპირის მქონე თუნუქისა;
 ბ) აზბესტის ნაკეთობა (ფილა, შიფერი და სხვა), მათ შორის შეღებილი ან სხვაგვარი დაფარულობისა.
3. სახურავზე მასალების ფერების შერჩევისას გათვალისწინებულ უნდა იქნას მიმდებარე გარემო
(ლანდშაფტი და/ან ესთეტიკური თვალსაზრისით ღირებული განაშენიანება). ფერთა რეკომენდებული
ტონალობაა დაბალი სიმკვეთრის რუხი, პასტელური (ნებისმიერი ფერის შერჩევისას) ტონალობა.
4. საინჟინრო/სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიები და/ან ობიექტი (გარდა ხაზოვანი
ნაგებობისა), სადაც ეს დასაშვებია, უნდა დაგეგმარდეს/აშენდეს იმგვარად, რომ მომსახურების პროცესი არ
აღიქმებოდეს საჯარო გზიდან/ქუჩიდან. ამ მიზნით დასაშვებია ფასადზე ჟალუზების და/ან სხვა მსგავსი
ელემენტების გამოყენება.
5. ექსტერიერის ელემენტები და დანადგარები:

 ა) საინფორმაციო და/ან სარეკლამო აბრების/დაფების, წარწერების და სხვა მსგავსი ელემენტების ჯამური
ფართობი არ უნდა აღემატებოდეს განთავსების ადგილზე შენობის ფასადის ან სახურავის ფართობის 30 %,

გარდა: შენობის უღიობო ფასადისა, ნაგებობისა და/ან მშენებარე შენობისა/ნაგებობისა;
 ბ) სარეცხის საშრობი, გათბობის/კონდიცირების და სხვა მსგავსი დანადგარები უნდა განთავსდეს შენობის
შიგნით, სპეციალურად გამოყოფილ სათავსებში და/ან უკანა ეზოში. დაუშვებელია მათი განთავსება იმ მხარეს,
რომელიც ლანდშაფტის და/ან განაშენიანების საერთო აღქმის ნაწილია;
 გ) ანტენების (სატელიტური, რადიო და სხვა) განთავსება დასაშვებია შენობის ვიზუალურად ნაკლებად
აღქმად ნაწილებზე.
 დ) ღიობების დამცავი საშუალებები (ჟალუზების, გისოსების და სხვა) უნდა დაგეგმარდეს და განთავსდეს
შენობის ფასადის ერთიანი გააზრებით.

6. სხვა პირობები

1. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა:
 ა) სამშენებლო ტერიტორიებზე:

 ა.ა) მუდმივი ღობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე გრუნტის ზედაპირიდან არ უნდა იყოს 1.2 მეტრზე მეტი. ღობე
უნდა იყოს მსუბუქი, არა ყრუ კონსტრუქციის (ბადე, მინა, ცხაური და მსგავსი) ან გამწვანებით მოწყობილი.

 ა.ბ) ყრუ ღობის მოწყობა, გარდა ინფრასტრუქტურის ობიექტისა, დაუშვებელია.
 ბ) ყველა სხვა პირობა რეგულირდება ძირითადი დებულებებით (მუხლი 45) და/ან შესაბამისი

უბნის/სამეზობლოს გდგ.
2. გამწვანებული ტერიტორიების გამოყენების/გამწვანების პირობები/ღონისძიებები იხ. გამწვანების

(დამოუკიდებელ) გეგმაში.
3. სამშენებლო მიწის ნაკვეთის გამწვანების პირობები:

 ა) ზოგადი პირობები რეგულირდება ძირითადი დებულებებით (მუხლი 48).
 ბ) ხის/ბუჩქის მოჭრა აკრძალულია, გარდა ამ პუნქტის „გ“ და „დ“ ქვეპუნქტებით დადგენილი
გამონაკლისისა;
 გ) ხის ჭრა შეიძლება განხორციელდეს შესაბამისი სფეროს ექსპერტის დასკვნის საფუძველზე, თუ:

გ.ა) ხე/ბუჩქი არის დაავადებული, ზეხმელი, ხმობადი, ფაუტი (ფუტურო), გადაბერებული (ამორტიზებული) და/ან
არამდგრადი;

გ.ბ) ხე/ბუჩქი არის ხილ-კენკროვანი სახეობის.
 დ) ყველა სხვა შემთხვევაში დასაშვებია სანებართვო დოკუმენტაციაში გათვალისწინებულ იქნას
ხის/ბუჩქის გადარგვის ღონისძიება, იმავე მიწის ნაკვეთზე ან საჯარო სივრცეში, შესაბამისი სფეროს ექსპერტის

დასკვნის საფუძველზე.
4. უძრავი ნივთები (განიმარტება „საქართველოს სამოქალაქო კოდექსის“ შესაბამისად), რომლებიც
გამიჯნულია/აშენებულია ამ გეგმის დამტკიცებამდე და სამშენებლო განვითარების მიზნებისთვის არ
შეესაბამებიან ამ გეგმით დადგენილ პირობებს შემდეგ პარამეტრებში:

 ა) გამოყენების სახეობით;
 ბ) განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების მაჩვენებელებით;

 გ) მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობის განთავსებით; და/ან
 დ) არასამშენებლო ტერიტორიაზე მდებარეობით.
არიან შეუსაბამო უძრავი ნივთები და მათი შემდგომი გამოყენება ნებადართულია შეუსაბამობის გაზრდის

გარეშე, ხოლო განვითარება -- მხოლოდ კოდექსით (მუხლი 69) დადგენილი პირობებს დაცვით.
5. შეუსაბამო უძრავი ნივთში შეუსაბამობის აღმოფხვრა (გამოსყიდვა და/ან ადგილმონაცვლეობა)
წამოადგენს წამახალისებელ ღონისძიებას (ღონისძიების განმახორციელებელ პირს ამ გეგმის მოქმედების
ფარგლებში ეძლევა კ1/კ2 გადამეტების დამატებითი უფლება, ამ გეგმაზე მითითებული ოდენობით.
6. დარგობრივი რეჟიმების/პირობების მიმართ გამოიყენება შესაბამისი სფეროს მარეგულირებელი
კანონმდებლობა. უპირატესია ის რეჟიმი/პირობები, რომელიც უფრო მკაცრ მოთხოვნებს აწესებს.
7. ყველა სხვა პირობა, რაც წინამდებარე გეგმით არაა დადგენილი, მაგრამ დადგენილია კოდექსით /
ძირთადი დებულებებით, უცვლელად გამოიყენება.

შეუსაბამო, ექვემდებარება გამოსყიდვას ან
ადგილმონაცვლეობას. გამოყენების/განვითარების
პირობები იხ. რეგლამენტში
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შემუშავების საფუძვლები:
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